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Tartu linnavalitsus
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

07.08.2020

AS Colordia ettepanekud Tartu linna Uldplaneeringu aastani 2040+ (eelndu)
muutmiseks.

Teeme ettepaneku muuta Tartu linna Uldplaneeringu aastani 2040+ (eelndu)
jargnevalt:

1. Narva mnt 253, Tartu

Koostatava Uldplaneeringuga maaratakse kruntide ehitustingimused vahemalt
kahekimneks  aastaks.  Arvestades muuhulgas Kiiresti muutuva
majanduskeskkonnaga on kaesoleval ajal suhteliselt keeruline ette naha, milline
vOiks olla krundi hoonestus sedavord pikas perspektiivis. Kuna Narva mnt 25a
hoone kérval asub kiimne korruseline hoone (Tartu Ulikooli (ihiselamu), ning neid
hooneid on vdimalik arhitektuurses méttes vaadelda ka kui Uhtset tervikut, ei
oleks meie arvates otstarbekas Narva mnt 25a hoone ehitustingimusi
(korruselisust) liigselt piirata.

Uldplaneeringu eelndu jargi on Narva mnt 25a krundil asuvale hoonele lubatud
korruse lisamine. Soovime, et krundile vahemalt Uhe korruse vérra kdrgema
hoone ehitamise véimalus (kas uue hoone rajamisega voi siis olemasolevale
hoonele korruse lisamisega) oleks uldplaneeringus sénaselgelt satestatud, kuid
et Uldplaneering ei piiraks krundile ka sellest kbrgema hoone rajamist, kui see on
nduetekohaselt véimalik. Uheks vdimaluseks on sénastada Narva mnt 25a krundi
ehitustingimus jargnevalt: Narva mnt 25a krundi hoone korruselisust on lubatud
vahemalt Uhe korruse vérra suurendada.

Narva mnt 25a krundi taisehitusprotsent on kaesoleval ajal 46,02%.
Uldplaneeringu eelndu kohaselt on kruntide tahisega U8 (mille alla kuulub ka
kdnealune krunt) taisehitusprotsendiks 40%, juhul kui krundi juhtotstarbeks on
arihoone maa, ei ole taisehitusprotsent piiratud. Siiski, juhul kui eelndu menetluse
kaigus peaks eelnev seisukoht muutuma, palume Narva mnt 25a krundi
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taisehitusprotsendi maaramisel lahtuda selle kaesoleva aja tegelikust
taisehitusprotsendist (47%).

2. Narva mnt 27a, Tartu

Narva mnt 27a krundil paikneva hoone puhul on olukord Narva mnt 25a krundil
paikneva hoonega analoogiline — hoonet on koos Narva mnt 27 krundil paikneva
kiimne korruselise hoonega (Tartu Ulikooli Ghiselamu) véimalik arhitektuurses
mottes vaadelda Uhtse tervikuna. Sellega seoses teeme ettepaneku satestada
uldplaneeringus véimalus Narva mnt 27a krundi hoone korruselisust suurendada.

Narva mnt 27a krundi taisehitusprotsent on kaesoleval ajal ligikaudu 75%.
Uldplaneeringu eelndu kohaselt on kruntide tahisega U8 (mille alla kuulub ka
kdnealune krunt) taisehitusprotsendiks 40%, juhul kui krundi juhtotstarbeks on
arihoone maa, ei ole taisehitusprotsent piiratud. Siiski, juhul kui eelndu menetluse
kaigus peaks eelnev seisukoht muutuma, palume Narva mnt 27a krundi
taisehitusprotsendi maaramisel lahtuda selle kaesoleva aja tegelikust
taisehitusprotsendist (75%).

3. Saekoja 36a, Tartu

Kaesoleval ajal paikneb Saekoja 36a krundil ari- ja buroohoone. Tulenevalt
krundi asukohast, ennekdike asjaolust, et krunt ei paikne tiheda liiklusega tanava
aares, on Saekoja 36a hoone kasutamine arihoonena ennast ammendamas.
Kaesoleval ajal oleme seisukohal, et kdige sobilikum oleks krunt hoonestada
tulevikus Uhe vdi mitme korterelamuga (sealhulgas rajada korterelamu
olemasoleva hoone umberehitamise teel ja/véi ehitada krundile uued hooned).
Krundi kasutusotstarvet korruselamumaana toetab ka lahipiirkonna hoonestus,
mis koosneb valdavalt korterelamutest ja eramutest.

Saekoja 36a krundil paikneva hoone kdrguseks (katuseharjani) on ligikaudu
17,55 m, hoone kdrgeima punktini (nn ventilatsioonikorstna tipuni) ligikaudu
18,61 m. Seega, vottes aluseks Uldplaneeringu jargse korruse arvestusliku
keskmise kdrguse 3,2 m (uldplaneeringu p 3.2.15) ning lahtudes kaesoleval ajal
krundil paikneva hoone kérgusest, voiks Saekoja 36a krundile ehitada kuni kuue
(6) korruselise korterelamu (korterelamud). Analoogiline oleks olukord ka
olemasoleva hoone Umberehitamisel korterelamuks.

Lahtuvalt dlaltoodust teeme ettepaneku maarata Saekoja 36a krundi
juhtotstarbeks korterelamu maa-ala (EK) ning korruselisuseks kuni kuus (6)
korrust.

4. Tahe 91a, Tartu

Tahe 91a krundil paikneb nelja korruseline korterelamu, mille esimene korrus on
kaesoleval ajal kasutusel kaubanduspinnana. AS Colordia on Tahe 91a hoone
esimese korruse korteriomandite omanik.
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Uldplaneeringu eelndu kohaselt on Téhe 91a juhtotstarbeks margitud EK*, mis
tahendaks hoone esimesel korrusel kaubandus- ja teenindusettevotete
funktsiooni sailitamise kohustust. Samas on kaesolevaks ajaks Tahe 91a krundi
|[ahiimbrus arenenud valja korrus- ja vaikeelamute piirkonnaks ning krundi
(hoone esimese korruse) kasutamine arilise funktsiooniga otstarbel on pigem
perspektiivitu. Samuti on vahemalt kisitav (arvestades naiteks ruumide kdrgust,
vBimatust rajada uusi ventilatsiooniSahte jne), kas hoone esimest korrust on
vdimalik (selle renoveerimise korral) viia maoistlikul viisil vastavusse kaesoleval
tanapaevaste ruumide sisekliima jms nduetega.

Lahtuvalt Glaltoodust teeme ettepaneku maarata Tahe 91a krundi juhtotstarbeks
EK (korruselamumaa vodimalusega, labi toetava otstarbe, kasutada hoone
esimest korrust ka edaspidi arilise funktsiooniga otstarbel, kuid ilma vastava
kohustuseta).

Uldplaneeringu eelndu kohaselt ei ole Tahe 91a krundile lubatud rajada
piirdeaedu, valja arvatud v.a ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega osad
(TK9 ehitustingimused).

Tahe 91a krunt on ajalooliselt (kaesoleval ajal hoovi poolt) aiaga piiratud ning
korterilhistu soovib, ennekdike heakorra eesmarkidel, rajada piirdeaeda ka
hoone Tahe tanava poolsele kiljele. Toetavalt, aiaga (kogu hoone ulatuses) on
piiratud ka mitmed krundi lahiumbruses asuvad hooned, sh Tahe tdnava aares
paiknevad hooned. Lahtuvalt eeltoodust teeme ettepaneku piirde rajamise keeld
Tahe 91a krundi suhtes Uldplaneeringust kaotada.

Tahe 91a Uhistu vastavad ndusolekud on kaesolevale ettepanekule lisatud.

5. Eratn 3 // Riia tn 22b; Riia tn 20b; Riia tn 22a; Riia tn 20 // 20a; Riia tn 22,
Tartu (edaspidi: Riia kvartal)

Vastavalt tldplaneeringu eelndule on Riia kvartali taisehitusprotsendiks margitud
kuni 30%. Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on maa-ala suurim lubatud
taisehituse protsent nimetatust suurem. Uldplaneeringu eelndu seletuskirja
kohaselt maaratakse korterelamu maa-ala (EK ja EK*) kruntide suurim
taisehitusprotsent igakordse kaalutlusotsusega arvestades Umbritsevat
keskkonda, krundistruktuuri jms (eelndu seletuskiri, Ik 18). Kuna Riia kvartali
suhtes kehtib detailplaneering ning maa-alal paiknevate hoonete ehitamiseks on
antud ehitusload (seega on taisehitusprotsent kaalutlusotsusega maaratud),
teeme ettepaneku Uldplaneeringus Riia kvartali suurimale lubatud
taisehitusprotsendile mitte viidata (nbue eemaldada). Samuti, tulenevalt
eeltoodust, palume eelndust eemaldada Riia kvartali hoonestuse korgusliku
ligendamise ndue, kuna see on kvartali hoonestuse lahendust arvestades
eksitav.
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6. Tuglase 19, Tartu

Vastavalt Gldplaneeringu eelndus satestatud ehitustingimustele tuleb muuhulgas
Tuglase 19 krundil leida lahendus sademevee immutamiseks. Samuti satestab
eelndu krundi haljastuse osakaaluks (korg- ja madalhaljastus) vahemalt 10%
krundi pindalast. Tulenevalt asjaolust, et Tuglase 19 krunt on hoonestatud ning
parkimis- ja haljasalad valja ehitatud siis on Uldplaneeringus satestatud nduete
taitmine (ka juhul, kui tulevikus muuta véi taiendada krundi hoonestust osaliselt)
aarmiselt kusitav. Lahtuvalt eeltoodust palume haljastuse minimaalse osakaalu
ja sademevee immutamise ndudeid Tuglase 19 krundi suhtes mitte ette naha.

Lugupidamisega
Laur Laaneleht
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